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Notat
Afdeling 61, Hals- Beboermgde den 06.05.2015 — Hals Hotel.
Angaende opfglgning pa 360 graders eftersyn/ tilfredshedsundersggelse.

| mgdet deltog:
Beboere:

° 28 incl. afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen:

. Torben Thorup Christensen
o Karin Trindkaer

. Marianne Bgnlykke Hansen
° Ann Majbritt Axelsen

o Annette Pedersen

o Nils Vinther

Fra administrationen:
. Jens Erik Grgn
. Allan Kirch Pedersen(ref.)

Torben bgd velkommen og orienterede om baggrunden for mgdet og dagsorden.
1. 360 graders status + pixiebog.
2. Nyt fra afd. bestyrelsen i gvrigt.

pkt. 1:

Rasmus Bech Frandsen forklarede at denne rapport er udarbejdet af Kuben Management
for Afdeling 61. Kuben Management er en landsdaekkende radgivningsvirksomhed med
fokus pa by, bolig, energi og baeredygtighed. Kubens mal er at sikre deres kunder kvalificeret
og kompetent radgivning. Kuben Management radgiver boligorganisationer, kommuner og
regioner, erhverv og industri om byggeri, energi og udviklingsprocesser.

Denne rapport har til formal at give Sundby-Hvorup Boligselskab et indblik i afdelingerne.
Rapporten vil give en vurdering af afdelingerne og kan saledes fungere som et redskab til at
vurdere samt prioritere, hvilke behov der er nu og fremadrettet i afdelingen.

Rapporten giver en gjebliksvurdering i forhold til beboernes tilfredshed. Rasmus henviser til
at den fulde rapport ligger pa boligselskabets hjemmeside under Afdeling 61.

Rasmus gennemgik den udleverede pixiebog og de grgnne, gule og rgde cirkler blev drgftet.
Grgn cirkel — God vurdering.

— Middel vurdering.
Red cirkel  — Darlig vurdering.
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AFDELINGEN | TAL
= BOLIGTYPER, FRAFLYTNING OG TOMGANG.

Grgnne cirkler.

v’ Der er et varieret udbud af boliger med hensyn til stgrrelse og antal
rum
Der er ingen leje-ledighed af betydning
Afdelingen har en god gkonomi, men ved st@rre renoveringsopgaver vil
der skulle findes yderligere finansiering

AN

Gule cirkler.

v Ventelisten til 1 og 2 rums boligerne er kort. Vente listen til 3 og 4 rums
boligerne er lengere.

v’ Der er stor fraflytning fra 1 rums boligerne, mens fraflytningen fra de
gvrige boligtyper er lidt mindre.

Beboerne havde ingen kommentarer til Kubens vurdering.

RUNDT OM AFD. 61
= BELIGGENHED OG BEFOLKNINGSUDVIKLING

Grgnne cirkler.
v Aalborg Kommune ser et potentiale i byvaekst i de stgrre byer omkring

Aalborg, heriblandt Hals.
Der har de seneste ar vaeret en stigning i befolkningstallet i omradet.
Den arlige husleje ekskl. forbrug for afdeling 1 var i 2012 lavere end
gennemsnittet i omradet.
v Der er et fint udvalg af indkgbs muligheder, skoler og institutioner samt

sundhedstilbud i neeromradet.

AN

Gule cirkler.
v Der er en vaesentlig stgrre andel af zldre i afd. 1 sammenlignet med
befolkningen i hele Aalborg Kommune.

Beboerne havde ingen kommentarer til Kubens vurdering.
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TILFREDSHEDSANALYSE
= SP@RGESKEMAUNDERS@GELSE | AFD. 61 (Der var 67respondenter der har deltaget i
tilfredshedsundersggelsen) iundersggelsen fremgar det bl.a.:

Grgnne cirkler.
v" God beliggenhed ift. indkgb, offentlig transport og grenne omrader
v' Beboerne er tilfredse med kontakten til og hjaelpen fra
ejendomsmesteren
v Den generelle tilfredshed med at bo i afdelingen er hgj
v' Beboerne oplever at afdelingen har et godt ry, ogsa blandt folk som
ikke bor i afdelingen.

Beboerne havde ingen kommentarer til Kubens vurdering.

Gule cirkler.

v’ Flere er utilfredse med badevaerelsets og kokkenets standard

v Der er en lav oplevelse af medindflydelse i beboerdemokratiet og
beboerdeltagelse

v" Nogle problemer med kriminalitet: Der er mange, som har vaeret udsat
for tyveri, haerveerk eller indbrud

v Der er en utilfredshed med mangden af faellesaktiviteter for beboerne

v’ Flere er utilfredse med mulighederne for bilparkering

Bemaerkninger til de gule cirkler.

- Mangden af faelles aktiviteter ligger hos beboerne selv.

- Vedr. kgkken og bad sa kan beboerne maske ggre brug af raderetten
som ved altaner og udestuer(godkendes pa beboermgdet) Kontakt
administrationen for rad og vejledning for brug af raderetten.

DE FYSISKE FORHOLD
= INDRETNINGEN, BYGNINGERNE OG DRIFTEN

Grgnne cirkler.
v’ Flotte, velholdte boliger
v Ingen stgrre problemer med skimmel

Gule cirkler.
v Udearealer er generelt ikke sa speendende — gnsker man en
opgradering?
v" En del bebyggelser har opfugtet murvaerk og revnedannelser i
murvaerket
v" Murvaerk ved stgttemure og murkroner er mange steder meget skadet
pa boliger pa Bggevej
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Flere af boligernes vinduer og dgre skal skiftes indenfor en overskuelig
fremtid

Lette facadepartier er meget kolde og uisolerede

Manglende terrasser pa de nye boliger ved havnen

Bebyggelsen Lilleholm er udfgrt uden fodblik ved tagfoden, dette
forhold bgr udbedres

Der bgr ses pa de energimaessige perspektiver, da flere af boligerne er
darligt isoleret

Bemaerkninger til de gule cirkler.

v

Der er nu mulighed for at etablerer altaner pa Lilledybet.
Maengden af faelles aktiviteter ligger hos beboerne selv.

Der er problemer med bl.a. fygesne ved flere bebyggelser. Forholdet er
Igst visse steder, men problemets omfang/ arsag bgr belyses

Beboerne havde ingen kommentarer til Kubens vurdering.

HVAD KUNNE VZARE BEDRE | AFDELING 617
= BEBOERNES EGEN MENING

Grgnne cirkler.

Gule cirkler.

ANANEN

v
v
v

Bedre og paenere ude omrader
Festlokale og feelleshus

Renovering af badevaerelser
Overdakket udendgrs opholdsrum (grillpladser, baenke og borde)
Opretning/renovering og isolering af gulve

Kgkken renovering
Indeklima - varme isolering incl. lofts isolering
Skur til el-scooter (incl. opladning) og opbevaring af havemgbler

Beboerne havde ingen kommentarer til Kubens vurdering.

WORKSHOP

- RESULTATER
Der er syv grupper, der repraesenterer afdeling 1 i Hals pa workshoppen. De syv
grupper har forskellige praeferencer i forhold til, hvilke indsatser, de gnsker i deres
boligafdeling — samtidig med at nogle af gnskerne gar igen pa tvaers af dem. Falles
for grupperne geelder endvidere, at de ikke har mange gnsker. Hvor en af grupperne
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har udnyttet hele ti af felterne pa spillepladen, har flere af grupperne kun anvendt
tre.

RENOVERING AF BADEV/ARELSER

OVERD/AKKET UDEND@RS OPHOLDSRUM (GRILLPLADSER, BANKE OG BORDE)
INDEKLIMA, VARMEISOLERING (INCL. LOFTISOLERING)

K@KKENRENOVERING

OPRETNING/RENOVERING (ISOLERING) AF GULVE

BEDRE UDEVEDLIGEHOLD/P/ANERE UDEOMRADER

FESTLOKALE/FALLESHUS

SKUR TIL EL-SCOOTER (INCL. OPLADNING) OG OPBEVARING AF HAVEM@BLER
SIKKERHED (D@RTELEFON OG TYVERIFORSIKRING)

FORBEREDELSE TIL VASKEMASKINE/SKABE

TAG

LEGEPLADSER TiL BORN. KLATREVAG

BEDRE INDRETNING AF BOLIG (GANG, VARELSE, STUE)

TV-STIK, INTERNET, EL | ALLE RUM

SM@GER LUKKES

PARKERING
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Pa tvaers af de tre grupper synes det seerligt at vaere prioriteter i forhold
udeomraderne og bygningerne, der gar igen. Den fg@rste prioritet omhandler dog
renovering af badevaerelse, hvilket stgrstedelen af grupperne har angivet som
vaerende vigtigt.

Herefter folger et gnske om overdaekket udendgrs opholdsrum og pa en tredje plads
forbedring af indeklima og i den forbindelse varmeisolering, hvorunder er ogsa
loftisolering. Pa fjerdepladsen findes kpkkenrenovering og derefter
opretning/renovering, herunder ogsa isolering af gulve. Som sjette prioritet findes et
gnske om bedre ude-vedligehold og generelt bare panere udeomrader.

Pa en delt syvende plads findes gnske om festlokale/fzaelleshus samt gnske om et
skur til parkering og opladning af el-scootere samt opbevaring af havemgbler. Og pa
en delt ottende plads findes savel en hgjere sikkerhed, herunder dgrtelefon og
tyverisikring, som forberedelse til vaskemaskine og skabe.

Som tiende prioritet findes legepladser til bgrn og forbundet hertil eksplicit
etablering af en klatrevaeg. Herefter fglger et gnske om bedre indretning af
boligerne, det er blandt andet i relation til gang, veerelse og stue — og derefter igen,
at der er TV-stik, internet samt el i alle rum. De sidste to gnsker pa den ovenstaende
liste handler begge om udendgrs-arealerne — at smgger lukkes og
parkeringsforholdene.
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Hvad anbefaler fra Kuben
= Samlet vurdering for Afdeling 61

Kuben Management samlede vurdering er en Grgn/ gul, hvilket ogsa stemmer
overens med afdelingsbestyrelsen og administrations holdning.

Tidsplan fremadrettet.

Der laves et fast punkt — status pa 360 graders eftersyn pa det ordinzere
afdelingsmgde.

Spgrgsmal fra beboermgdet

Sp.:
Kan der etableres et geestevaerelse i Hals?

Sv.:
Sa skulle beboerne beslutte at nedlaegge en af de sma lejlighed. Det er altid en
underskudsforretning at etablerer og drive gaestevaerelser. Alle boligselskabets
afdelinger har mulighed for at leje geestevaerelserne i Sundby-Hvorup Boligselskab.

Sp.:
Vil beboermgdet blive afholdt pa Hotellet fremadrettet?

Sv.:
I Ngrresundby laner afdeling 13 ofte Kirkecenteret i Lgvvangen og det var gnskeligt, at
afdeling 61 kunne benytte Ladegarden til disse mgder. De gnsker dog ikke at, lane et
lokale ud til beboermgdet.

Sp.:
Fzelleshuset pa Abildgardsvej 40B er rigtigt dejlig. Kan vi leje dette.

Sv.:
Alle boligselskabets afdelinger har mulighed for at leje faelleshusene i Sundby-Hvorup
Boligselskab.

Jens Erik:

Administrationen fgler ikke rapporten giver anledning til, at vi skal ggre iveerkszetter
nogle ekstraordinzaere tiltag med udtagelse af Bggevej.

Pa Bagevej bgr vi overveje at undersgge muligheden for en renovering af “hgjhuset”
samt tagene pa de gvrige boliger pa Bggevej. Det kan endda veere, at det ville give
mening, at Landsbyggefonden(LBF) bliver involveret i en renoveringsplan for Bggeve;j.
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Boligselskabet og organisationsbestyrelsen har gnsket at bygge 18 nye boliger pa
Idraets Allé. Kommunen var i fgrste omgang positive overfor projektet, men har
efterfglgende meldt tilbage at de ikke pt. gnsker at stgtte de nye boliger pa Idraets
Allé. Administrationen arbejder videre med gnsket om at etablerer nye boliger i Hals,
da vi pa ventelisterne kan se, at behovet er tilstedet.

Allan:
Administrationen er meget tilfredse med resultatet af rapporten. De punkter som
rapporten omtaler omkring afdelingens stand - er ting som administrationen allerede
er opmaerksomme pa og ting som vi Igbende fglger udviklingen pa.

pkt. 2:
Der er pt. ikke noget nyt fra bestyrelsen. Torben takkende Rasmus for praesentation.

Mgdet sluttede kl. 20.00

Referat tilsendt:
- Opsldet pa hjemmesiden.



